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A BME GROWTH

Madrid, 3 de abril de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercadoy en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), ALL IRON RE |
SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El consejo de administracion de la Sociedad, en su reunién celebrada el pasado 25 de
marzo de 2025, acordd por unanimidad aprobar (i) la proyeccion o prevision (guidance) de
caracter numérico que refleja, mediante unos rangos, la estimacién prevista por la
Sociedad al cierre del ejercicio 2028 (la “Prevision”); (ii) las principales hipdtesis
consideradas para su elaboracién que considera razonables; y (iii) los principales factores
que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento de las referidas previsiones o
estimaciones.

Se adjunta como Anexo a la presente una copia de la Previsién

- Hipétesis consideradas para la elaboracién de la Previsién

Para elaborar la Previsidn, la Sociedad ha tomado como base las Cuentas Anuales,
gue han sido debidamente revisadas por el auditor de cuentas y el perimetro actual
de los activos de la Sociedad, salvo por la desinversiéon del activo en rotacion del
Almagro, que ha sido tenido en cuenta para la elaboracién de la Previsién.

Asimismo, de cara a construir la Previsién se han utilizado las siguientes principales
hipotesis para el periodo proyectado basadas en factores en los que pueden influir
los miembros del consejo de administracion:

1. Ingresos

Las estimaciones de los “ingresos” recogen la renta derivada de los contratos
vigentes, incluyendo los contratos de arrendamiento recientemente
incorporados al perimetro de la Sociedad, como es el contrato de arrendamiento
delinmueble recientemente adquirido en Barcelona. Las cifras estimadas se han
efectuado teniendo en cuenta el perimetro actual de los activos de la Sociedad.
En los contratos de arrendamiento de los inmuebles destinados al alojamiento la
estimacion se ha construido en base a las estimaciones de tarifas y ocupacién
compartidos por el operador.

2. EBITDA y Dividendo acumulado 25-28

Para el calculo del EBITDA se parte de la estimacion de los “ingresos” y se restan
los gastos en los que se ha incurrido y que pudieran resultar de aplicacion.
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En este sentido, partiendo de la estimacion de los ingresos y considerando los
gastos incurridos hasta la fecha de la aprobaciéon por parte del consejo de
administracion, se proyecta asimismo los gastos pendientes en incurrir
asociados principalmente a los IBls, asi como a asesores legales y asesores
asociados al proceso de captacion de fondos.

Asimismo, para el calculo del dividendo acumulado 25-28 se ha tenido en
cuenta, como minimo, el reparto del dividendo legalmente exigido a las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(Socimi).

3. FFO/accidén

Para el calculo del FFO/accidn se parte de la estimacién del EBITDA, restando el
gasto financiero y dividiendo el importe resultante entre las acciones entre las
que se divide el capital social de la Sociedad.

La principal hipétesis para el calculo del FFO/accion parte por restar el gasto
financiero asumido por la Sociedad en relacién con los préstamos actuales,
asumiendo una eventual renovacién de los mismos, en caso de que sea
necesario.

4. NAV/accién

Para el calculo del NAV/accién se parte del EBITDA, utilizando las tasas de
descuento correspondientes y dividiendo el importe resultante entre las
acciones entre las que se divide el capital social de la Sociedad.

Para la hipotesis para el calculo del NAV/acciéon se han utilizado las tasas de
descuento que actualmente estan aplicando los valoradores.

Factores que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento de las referidas
previsiones o estimaciones

A efectos de dar cumplimiento al apartado (iii) anterior, teniendo en cuenta su
cercaniaen eltiempoy lainvariabilidad de los datos alli expuestos, los consejeros se
remiten al apartado 2.7 sobre Factores de Riesgo del Documento de Ampliacion
Reducida (DAR) publicado con fecha 23.12.2024 en la ficha abierta en nombre de la
Sociedad en BME Growth
(https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/Otros/2024/12/05495_Folleto_2024

1223.pdf).

Otras manifestaciones

Asimismo, los consejeros ponen de manifiesto que la Previsién ha sido realizada
utilizando criterios comparables a los utilizados para la informacién financiera
histdrica, sobre la base del perimetro de activos existentes a fecha de 25 de marzo
de 2025.


https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/Otros/2024/12/05495_Folleto_20241223.pdf
https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/Otros/2024/12/05495_Folleto_20241223.pdf
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De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

Asier Hernandez Juez

Secretario no-consejero del Consejo de Administracion de ALL IRON RE | SOCIMI, S.A.
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cQué esperamos a futuro?

2024A 2028E

% cartera contribuyendo a rentas

€23-25m

Ingresos €7.6m

EBITDA £loZ.m

€4,8m

€0,9-1,1 Te
FFO/accion . /accion
€25cts/accion

€19-20/accion

€14/accion

NAV/accion

€1,8-2,0/accion
Dividendo acumulado 25-28

Nota: Estas estimaciones se han construido asumiendo que el perimetro actual de la compania no cambia, con la excepcién de la desinversidn del activo en rotacién Madrid Almagro
l\ LL I R( J N Hipétesis: (i) Ingresos - recogen la renta derivada de los contratos vigentes. La estimacion se ha construido en base a las estimaciones de tarifas y ocupacién compartidos por el operador, (ii) EBITDA - se parte de la estimacion de los “ingresos” y se restan los gastos en los que se ha incurrido y que pudieran resultar de aplicacién. Se proyecta asimismo los gastos pendientes en
BRE I SO cCil MI incurrir asociados principalmente a los IBls, asi como a asesores legales y asesores asociados al proceso de captacidn de fondos, (iii) Dividendo acumulado 25-28 - se ha tenido en cuenta como minimo la obligaciéon minima de reparto de dividendo legalmente exigida a las Socimi, (iv) FFO/accidén - se parte de la estimacién del EBITDA, restando el gasto financiero asumido por la O
Sociedad en relacién con los préstamos actuales, asumiendo una eventual renovacién de los mismos, en caso de que sea necesario, y dividiendo el importe resultante entre las acciones entre las que se divide el capital social de la Sociedad
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